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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtrat der Stadt Kurort Oberwiesenthal erteilt in seiner Sitzung am 09.05.2023 zum
Bauantrag ,,Komplexsanierung Sportbaude Waldeck* auf dem Flurstiick 970a, Gemarkung
Oberwiesenthal, Emil-Riedel-Stralie 52

sein Einvernehmen.
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Sachverhalt:

Zu dem gegenstidndlichen Bauvorhaben liegt bereits eine Baugenehmigung vom 20.12.2021
VOr.

Die nunmehr eingereichten Tekturunterlagen enthalten das Ergebnis eines Planungsprozesses
unter den Gesichtspunkten Wirtschaftlichkeit und Finanzierbarkeit.

Durch eine behutsame Kapazititserweiterung der Géstebette soll ein ganzjdhriger Betrieb
auch wirtschaftlich abgebildet werden konnen.

Folgende wesentliche Anderungen zum Hauptantrag wurden vorgenommen:

1. Vollunterkellerung

Der Baukdrper ist aufgrund der Bestandssituation in den oberirdischen Abmessungen stark
begrenzt. Daher soll mit der Vollunterkellerung dahingehend Entlastung geschaffen werden, dass
wesentliche Nutzungen, sowie grolie Teile der nachhaltigen Gebaudetechnik wie Warmepumpe
und Batteriespeicher der Photovoltaikanlage im Untergeschoss untergebracht werden. Die
Teilunterkellerung wird damit auf eine Vollunterkellerung ausgeweitet.

2. Aufstockung Beherbergungstrakt

Wesentlichster Punkt im Befriebskonzept der Sportbaude Waldeck ist ein Ubernachtungsangebot
fur Familien-, Sport- und Seminargruppen bis ca. 25 Personen. Das bisherige Kontingent mit 7
Zimmern ist dafur nicht geeignet.

Die Aufstockung des Beherbergungstraktes in architektonisch zuriickhaltender Weise erhdht die
Unterbringungsmaglichkeiten auf die erforderliche Kapazitat und orientiert sich wirksamer an den
Zielgruppen. Das Obergeschoss erhalt neben 7 Zimmern auch einen baulichen Rettungsweg fur
die nicht zu ebener Erde liegenden Nutzungen.

Alle Etagen werden mit einem Personenauizug in eigenem Fahrschacht verbunden.

Die bauordnungsrechtlichen  Abstandsflachen halten die Mindestabstande zu den
MNachbargrundsticken ein beziehungsweise bleiben angrenzende Flachen unberahrt.

Die bisherige und bestandsgemafe Unterschreitung der Waldabstande bleibt erhalten. Dafir
werden die in der Baugenehmigung kompensatorisch aufgefihrien Malknahmen umgesetzt.
Diese sind z.B. nicht brennbare Dachhaut, der Ruckbau der Feuerstéatten, die Erklarung zum
Haftungsverzicht durch die Bauherren und die Bemessung der Dachkonstruktion nach Lastfall
JBaumwurf®.

3. Architektur mit Wiederkennungswert

Beim ,Waldeck® handelt es sich um ein landschaftspragendes und Uberregional bedeutsames
touristisches Ziel mit hohem Wiedererkennungswert in exponierter Lage. Diesem Ziel fiihlt sich
die Bauherrin verbunden und machte mit der jetzt vorgesehenen Eingriffstiefe der Malknahmen
auch ein zeitgemalkes und modernes Objekt fir weitere Generationen schaffen. Neben einem
hohen Malk an nachhaltigen Ansatzen zur Bauweise und beim spéateren Betrieb ist dafir auch die
Architektur von grofer Bedeutung.

Die Uberarbeitung der Gebaudekubatur fihrte unweigerlich dazu, dass die stadtebauliche
Wirkung und Erscheinung des Baukérpers starker in den Vordergrund treten.

Im Gebaudebestand bestimmt der zweigeschossige Turm das Erscheinungshild mallgebend.
Diese Wirkung soll durch den neuen Giebel mit Ausrichtung zur Hauptansicht weiterhin erzielt
werden. Gleichzeitig soll die Kleinteiligkeit der Dachkonstruktion im Beherbergungsteil und der
Materialwechsel zwischen Sockel- und Obergeschoss die Gebaudehéhe optisch begrenzen.

Die vargesehenen Materialien fur die Fassadenbekleidungen in Form von Holzschalungen und
MNatursteinverblendern (Sockel) sind regional typisch.




4. Holzbauweise

Die oberirdisch neu herzustellende Gebdudestruktur  soll  unter Beachtung der
bauordnungsrechilichen Vorgaben vorwiegend in Holzbauweise erfolgen. Das Untergeschoss
wird aufgrund der Geologie und der baukonstruktiven Zwangspunkt traditionell massiv errichtet.
Gleiches gilt aufgrund der Sonderbautatbestande und der brandschutztechnischen Vorgaben fur
die Umfassungswande, sowie die tragenden Teile des Treppenraums.

Alle weiteren tragenden und raumabschlie2enden Bauteile sollen in Holzbauweise erfolgen. Die
brandschutztechnischen Anfarderungen werden im Rahmen des Nachweises nach DVO §12 mit
dem Prafingenieur Brandschutz abgestimmt und im Prifbericht gewtrdigt.

Der Stellplatzbedarf wurde entsprechend der geplanten Nutzungsstruktur angepasst. Fiir die
Gast- und Beherbergungsstitte mit insgesamt 34 Betten und 66 Sitzplitzen in den
Gastrdumen sind gemiBl Richtzahlentabelle 12 PKW-Stellplitze auf dem Grundstiick
nachzuweisen. Laut Angaben in den Unterlagen werden 6 Stellpliatze auf dem Grundstiick
970/a und 12 weitere Stellpldtze auf dem Flurstiick 970/2 errichtet.

Anlagen: Lageplan, Grundrisse, Ansichten
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